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Histérico da Empresa

EXITO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, é uma empresa que ja
alcancou sua maioridade, 23 anos, uma vez que foi instituida, precisamente em
10 de setembro de 1980, pelo empresario Luiz Pacifico Rodrigues.

Atuando no ramo de incorporacdo e administracdo de loteamentos e na
construcao civil, a EXITO vem orientando sua atuac&o, prioritariamente, para a
construcdo demora dias, estratégia que possibilitou a consolidagdo de sua
posicdo e imagem no setor em Montes Claros e regido, deforma bastante
sélida, como, alias, esperava-se de uma empresa que atua na area de
construcao civil.

Mesclando a experiéncia técnica e gerencial alcancada nestes seus 23 anos de
atuacao, com os atributos de QUALIDADE, SEGURANCA E SERIEDADE que
a empresa vem procurando imprimir em todas as suas atividades e produtos, a
EXITO se orgulha muito das pessoas com as quais conta, dos trabalhos e
produtos que faz, mas, acima de tudo, do publico consumidor que vem
conseguindo atender.



Uma Palavra ao Amigo Proprietario

Mais uma vez, parabéns pela compra deste imovel. Ele foi construido com a
qualidade e o acabamento da Exito Construcdes e Incorporagdes Ltda. que
muito se orgulhada sua escolha.

A finalidade deste Manual do proprietario, de Garantia e Manutencdo é
familiariza-lo com seu imovel, a manutencdo requerida por ele e com os
pequenos cuidados a serem observados, para garantir a ele uma vida longa e
sem problemas.

Visa também informa-lo, orientando-o sobre a forma correta de efetuar a
manutencdo, bem como sobre as precaucdes e cuidados para gozar da
garantia que nods, da Exito Construcdes e Incorporacbes Ltda. Fazemos
guestao de assegurar.

Este Manual do proprietario, de Garantia e Manutencé&o foi desenvolvido
com o intuito de facilitar sua vida futura no novo imével e complementa as
informacdes contidas no Manual do Condominio.

Recomendamos alguns procedimentos para poupa-lo de transtornos e
despesas desnecessarias. Tdo Iimportante quanto aprender a cuidar
corretamente do imovel é conhecer alguns aspectos que podem comprometer
a sua garantia, em virtude de negligéncia, ma utilizacédo ou acidentes.

Fique atento ao “Plano de Manutencao Preventiva” apresentado neste manual.
Observe corretamente este conteldo, que visa permitir que o seu imovel
mantenha-se novo e completo em suas funcionalidades.

Para contratar servigos, inclusive de bombeiro, eletricista ou mesmo instalagao
de qualquer acessorio, recorra apenas a empresas ou profissionais qualificados
e idéneas. Devidamente preparados e munidos de equipamentos e materiais
adequados; certamente estes profissionais irdo zelar pela sua satisfacéo e,
enfim, pelo seu patrimonio.

Evite “gambiarras”. O improviso pode sair caro!

Mantenha um “Livro de Registro de Ocorréncias e Servigos”, no qual devem
constar a data e a descricdo da ocorréncia, o servi¢o realizado e os dados do
profissional responséavel.

Devem ser registradas também as manutengBes preventivas e corretivas.
Temos certeza de que vocé se sentira satisfeito como seu imovel.

Leia cuidadosamente todas as instru¢des, procedimentos e recomendacdes de
utilizacdo, conservacdo e manutencdo contida neste manual. Depois,
transmita-os aos demais usuarios do imoével.



INTRODUCAO

Os Técnicos da Exito Construcdes e Incorporagées Ltda. vistoriaram e atestaram o
funcionamento de todos os componentes e acessorios de cada uma das unidades e
de todas as areas condominiais do Condominio Parque Saint Germain, antes de
considera-lo concluido.

Porém, é possivel que algum detalhe ainda mereca ser retocado. Para isto, uma
cuidadosa vistoria deve ser efetuada, examinando o estado dos pisos, revestimentos e
demais componentes. Devem ser comprovados o correto funcionamento de todos os
itens, acessorios, equipamentos, pecas e materiais presentes no seu imével.

Em caso de eventual anormalidade, devem ser relacionadas, no Termo de Vistoria,
todas as irregularidades presente sem qualquer area, instalagdo ou componente que,
na sua avaliacdo, possam comprometer a qualidade da unidade imobiliaria.

E importante lembrar que o edificio possui um projeto arquitetdnico que estabelece e
define as areas comuns, tanto em seus aspectos técnicos construtivos, quanto em
seus aspectos funcionais. Portanto, procure conhecer a concepcao e a finalidade de
cada parte,antes de formar a sua opinido sobre qualquer aspecto ou defeito.

Suas reclamacdes, como proprietario, serdo analisadas pelo corpo técnico da Exito
Construcbes e Incorporagbes Ltda. e, quando julgadas procedentes, serdo
prontamente atendidas. Caso contrario, serd solicitada por nds, uma reunido para
debater o assunto.

Um de nossos técnicos, especialmente preparado para este fim irdA acompanha-lo
durante a vistoria do seu imével e repassara todas as informacdes e instrucdes
necessarias para o conhecimento e aproveitamento total deste. Procure conhecer
suas caracteristicas de concepcdo e preserve as instalacdes e equipamentos,
evitando ou s6 inadequado dos mesmos.

O seu imoével, bem como as areas condominiais, € constituido de uma série de
materiais heterogéneos, que estdo sujeitos a desgaste, mesmo com a utilizagédo
normal. Mas, se além de utilizados corretamente, estes receberem conservagéo
adequada, sua beleza e vida Util serdo maiores.

Lembre-se que a utilizacdo incorreta ou o uso inadequado das instalacfes e
equipamentos poderéo trazer despesas extras ou a perda das garantias.

A partir do momento em que vocé recebe as chaves do seu imoével e da conseqliente
posse deste, a responsabilidade pela conservagcdo do mesmo sera sua
independentemente das garantias legais que a Exito Construcées e Incorporacdes
Ltda. faz questédo de assumir.

Quando for necessario realizar algum tipo de servico, de manutencdo ou reforma,
procure informacgdes e apoio na construtora.

Este Manual de Garantia e Manutenc¢do, em conjunto com o Manual do Proprietario
e 0 Manual do Condominio, apresentam a descricdo e as recomendacles
necessarias sobre a utilizacdo, conservacdo e manutencdo de todas as instalacbes e
equipamentos.



No6s da Exito Construcdes e Incorporacdes Ltda. esperamos, com isto, garantir o
repasse de todas as informagdes técnicas sobre o funcionamento, manejo e
manutencédo do imével.

Cumprimentado-o pela escolha, colocamos a nossa empresa a sua disposicao, para
qualquer esclarecimento complementar que se faca necessario.

ALVENARIA ESTRUTURAL

No sistema convencional de Construcdo, as paredes apenas fecham os vaos entre
pilares e vigas. Por outro lado na alvenaria estrutural, que € o tipo de alvenaria
utilizado no Condominio Parque Saint Germain, os pilares e vigas sdo desnecessarios,

pois as paredes chamadas portantes, sdo a base de sustentacdo do edificio,
distribuindo a carga uniformemente ao longo dos alicerces.

Portanto, torna-se rigorosamente proibido, qualquer modificagéo na estrutura
fisica do apartamento, sem que haja a autorizacdo expressa da construtora.

Assim cada proprietario ou condémino deve ser o principal interessado em observar e
difundir essas recomendacdes, na medida em que estara preservando sua propria
seguranca.

COMO AGIR EM CASO DE INCENDIO EM EDIFICACOES

Se no edificio existir um plano de agéo contra incéndios, obedeca as instrucdes nele
estabelecidas.

Caso contrario siga as seguintes recomendacdes:

SAIA IMEDIATAMENTE! Muitas pessoas morrem por ndo acreditarem que um
incéndio pode se alastrar rapidamente.

Se vocé ndo puder sair, mantenha-se atras de uma porta fechada. Procure janelas e
abra as, pois além de propiciar a saida do calor e da fumaga pelar abertura superior,
vocé podera respirar por qualquer abertura inferior.

NAO combata o incéndio. A menos que vocé saiba manusear, com eficiéncia, o
equipamento de combate ao fogo.

Se vocé ficar preso em meio a fumaca, respire pelo nariz, em rapidas inalacées.
Procure rastejar para a saida, pois, junto ao chéo, o ar permanece respiravel por mais
tempo.

Feche todas as portas que for deixando para tras.

NAO SALTE DO PREDIO!

Por que morrer absurdamente antes de um socorro que as vezes chega em questédo
de minutos?



Se houver panico na saida principal, fuja e figue longe dos agrupamentos. Se
conseguir escapar, ndo retorne.

Toque as portas com as maos, se estiver quente, ndo abra. Se estiver fria, faca este
teste: abra a porta vagarosamente e fique atras dela. Se sentir calor ou pressao
entrando pela abertura, torne a fechéa-la.

Se vocé ficar preso em uma sala cheia de fumaca, além de permanecer junto ao piso,
procure se possivel, aproximar-se de janelas, por onde possa pedir socorro.

GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO EXPLOSAO DO BOTIJAO DE GAS

A “explosao” de botijao de gas é uma idéia que ja se generalizou. A maioria da
populacdo teme uma explosdo do botijdo de gas, porém desconhece que este é
dotado de valvulas de seguranga que se rompe, quando, por algum motivo
excepcional, a presséo interna aumenta. Apenas os bujdezinhos, usados em lampides,
ndo possuem esta valvula sendo susceptivel de explosdo, 0 que nunca ocorre em
situacdes normais.

VAZAMENTO INCENDIO As ocorréncias envolvendo GLP podem ser com fogo ou
sem ele, ou seja, simples vazamentos ou incéndios.

O primeiro caso é 0 mais perigoso. Vejamos o que, geralmente, tem ocorrido.

CHEIRO DE GAS Diante de noticias de suicidios com gas, muita gente é levada a
pensar que o GLP é venenoso e tomado pelo medo, abandonam a casa, aumentando
0 risco.

Como agir?

1°. Tranquilize-se: O gas de cozinha ndo é venenoso. As pessoas morrem é pela
falta de oxigénio, que se reduza propor¢cfes abaixo das exigéncias do nosso
organismo. O GLP é mais denso (pesado) que o ar; por isto, sua tendéncia é ocupar
primeiro as partes baixas. O ar ser4 mais puro nas camadas superiores;

2°. Ndo abandone a casa. Se houver realmente vazamento, a casa ira se impregnar
de gas, transformando-se numa poderosa bomba em potencial. Lembramos que o
“estopim” esta por toda parte. Qualquer faisca pode provocar explosdo do gas. Assim,
o fésforo, o interruptor de luz, o automatico da geladeira, a tomada do aparelho
elétrico, o atrito do metal no piso, o bater do martelo e outros ao serem acionados,
podem produzir a faisca fatal com explosdo de todo o ambiente fechado, isto é, a
casa;

3°. Abra, cuidadosamente, todas as portas e janelas, para que a ventilacdo
4°. Feche o registro do fogdo ou do botijao, conforme o caso.

VAZAMENTO DO BOTIJAO O mais freqiiente é o que ocorre na vélvula por falta de
vedacdo adequada, ao ser ajustada a instalacédo (borracha ou rosca estragada).



Algumas vezes, pode ocorrer furo no proprio botijio. E muito raro, mas pode ainda o
ocorrer o rompimento da valvula de seguranca, caso em que 0 vazamento ocorre com
muita rapidez.

Como agir?

1° - Tranquilize-se: o escapamento ou o “chiado” que ele produz nao significa que o
botijao vai explodir;

2° - Nao abandone a casa. Evite atrito;

3° - Abra cuidadosamente, todas as portas e janelas, para que a ventilagdo natural
limpe o ambiente. Nao use ventilador, nem acenda luzes;

4° - Feche o registro do fogéo ou do botijdo, conforme o caso;

5° - Leve o0 botijdo para fora da casa, coloque-o em local ventilado e chame a
companhia de gas para substitui-lo. Tenha todo o cuidado e ndo passar préximo ao
fogo e de ndo deixar o ponto de vazamento para o lado do corpo;

6° - Se o vazamento for na véalvula do botijao, ou seja, no encaixe da instalacdo, um
simples ajuste com a chave de fenda solucionara o problema,;

7° - Nao acenda fésforo, para localizar o vazamento Use esponja molhada em agua
e sabdo; as bolhas acusardo o vazamento;

8° - Nao adote o processo de deixar o botijdo esvaziar-se dentro d'agua. O gas néo se
mistura com agua, mas pode ser carregado para dentro de esgotos com grande risco
de explosbes.

FOGO EM BOTIJAO O segundo caso se refere as ocorréncias com fogo. A despeito
de ser mais destruidor, € menos perigoso, pois o fogo consome todo o gas escapado,
eliminando o risco de explosdo do ambiente. O botijao dificilmente explode, ainda que
esteja no meio do fogo, pois com o vazamento, ele abaixa bruscamente a temperatura,
chegando a congelar. Ademais o préprio fato de estar vazando, ou seja, perdendo
presséao, evita a explosao.

O fogo em botijao é intenso e turbulento por isto assustador e destruidor; alcancam
longas distancias, causando incéndios em poucos minutos. Por isto, se deve agir com
rapidez.

Como agir?

1° - Domine o medo, pois 0s primeiros minutos sé&o decisivos. Uma vacilacdo pode
significar o fracasso;

2° - N&o vire o botijdo, pois o produto em seu interior, esta no estado liquido. Se
escapar neste estado, a intensidade do fogo aumentara, assustadoramente.

3° - Em principio, o fogo ndo deve ser apagado, porque o0 gas passara a escapar sem
fogo e, com j& vimos, o risco sera maior. Portanto, o ideal sera retirar o0 botijao para
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fora de casa, com fogo, deixando-o queimar-se em local que n&o ofereca perigo de
incéndio. Tome cuidado, para ndo se queimar nem propagar o incéndio, em seu
percurso;

4° - Muitas vezes, vocé poderd apagar o fogo para transportar o botijdo. Isto podera
ser feito, quando a retirada estiver facil e ocorrer rapidamente ou quando vocé puder
vedar, provisoriamente, o vazamento;

50 - Extinguir fogo em botijdo é operagdo simples. Vocé podera fazé-lo como dedo.
Dada a presséo de saida do gas, o fogo nao atingira a superficie do botijao; por isto,
ndo hé risco de se queimar. Porém, insistimos: ndo faca isto, se ndo puder retirar o
botijao imediatamente para fora e se houver riscos de ignicdo no percurso.

LIXO

Enquanto a agua pode nos faltar, o lixo sobra. E lixo de mais e ele sempre aumenta.
Aumenta tanto que hem sabemos onde colocé-lo.

Essa dificuldade € maior quando associada aos custos para se criar aterros sanitarios.
A situacédo torna-se pior quando constatamos que na maioria das cidades brasileiras o
lixo & despejado em terrenos baldios ou nos “famosos” e inadequados lixdes.

Em contraposicdo a essas praticas, ecologicamente incorretas, vem-se estimulando o
uso de métodos alternativos de tratamento como a compostagem e reciclagem ou,
dependendo do caso, incineracao.

A reciclagem é vista pelos governos e defensores da causa ambiental como solugdo
para o lixo inorganico (plasticos, vidros, metais e papéis).

Tecnicamente, é possivel recuperar e reutilizar a maior parte dos materiais que na
rotina do dia-a-dia € jogada fora. Latas de aluminio, vidro e papéis, faciimente
coletados, estdo sendo recicladas em larga escala em muitos paises, inclusive no
Brasil.

Embora seja um processo de crescimento, ainda ndo € economicamente atrativo para
todos os casos. Assim, nos restam as alternativas: evitar produzir lixo, reaproveitar
o que for possivel e reciclar ao méximo.

Como fazer isso?

Aqui vai uma boa dica: aproveitar melhor o que compramos, escolhendo produtos com
menor quantidade e embalagens ou redescobrir antigos costumes como, por exemplo,
a volta das garrafas retornaveis de bebidas (os velhos cascos) ou das sacolas de feira
para carregar compras.



SEU LIXO

e NA&o jogue lixo nenhum nos jardins, passeios e ruas do condominio. Essa
coleta € mais cara e, além de enfear os lugares, atrair ratos, baratas, moscas e
nas épocas de chuva traz sérios problemas aos moradores com entupimento
de bueiros e estrangulamento dos corredores de agua;

e O Saint Germain esta promovendo uma coleta seletiva de lixo e gostaria
imensamente de sua participagéo e colaboracdo, além da sua importancia para
0 meio ambiente, os recursos arrecadados com a venda dos reciclaveis seréo
revertidos para o condominio que tornardo valor da sua taxa mais barata.

e Aproveite integralmente os alimentos. Muitas vezes, talos, folhas, sementes e
cascas tem grande valor nutritivo e possibilitam uma boa variagdo no seu
cardapio;

e Doe livros, roupas, brinquedos e outros bens usados que para vocé e nao tem
mais serventia, mas que podem ser (teis a outras pessoas;

e Leve sacola prépria para fazer suas compras, evitando pegar as sacolas
plasticas fornecidas no supermercado. Se levar para casa as sacolas, reutilize-
as como saco de lixo. Para o transporte de compras maiores, utilize caixas
plasticas ou de papeléo;

e Procure comprar produtos reciclados caderno, blocos de anotacdo, envelopes,
utilidades de aluminio, ferro, plastico ou vidro;

e Escolha produtos que utilizem pouca embalagem ou que tenham embalagens
reutilizaveis ou reciclaveis potes de sorvete, vidros de maionese, etc.;

e NA&o jogue lampadas, pilhas, baterias de celular, restos de tinta ou produtos
guimicos no lixo. As empresas que os produzem estdo sendo obrigadas por lei
a recolher muitos desses produtos;

e Leve remédio, 0s que ndo usam e os vencidos, a um posto de saude préximo.
Eles saberao dar-lhes destino adequado;

e Utilize os dois lados da folha de papel para escrever, rascunhar ou imprimir.
Aproveite melhor a area do papel. Para cada tonelada de papel que se
reciclam quarenta arvores deixam de ser derrubadas;

e O seu lixo orgénico (sobras de alimentos, cascas, detritos e similares) devera
ser acondicionado em saco plastico e colocado no recipiente préprio no local
determinado. Ja os plasticos, vidros e papeis devem ser limpos e também
depositados em recipiente proprio e identificado para cada um.
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CUIDADOS COM A COLETA SELETIVA DOMICILAR

Devem estar limpos e
secos. Caixas devem estar

Papel e Papeldo Jornais e revistas | desmontadas, papel
cadernos e folhas soltas, | higiénico, papel
caixas e embalagens. Plastificado, papel de fax

ou carbono nao deve ser
colocado junto a esse

material.

Metais (ferrosos e ndo | Latas, aluminio e cobre | Devem estar limpos

ferrosos) Pequenas sucatas

Vidros Copos, garrafas, potes ou | Devem estar limpos

frascos. Podem ser inteiros ou

quebrados. N&o coloque
vidros planos, ceramicas
ou lampadas.

Plasticos Garrafas, sacos e | Devem estar limpos e sem

(todos os tipos) embalagens, brinquedos, | tampa.

utensilios domésticos.

O que é Manutencéo

s

Manutencdo é o conjunto de acfes necessdrias para que um equipamento ou
instalagé@o seja conservado, restaurado, ou recolocado em condi¢6es de utilizagdo.

De acordo com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), existem 0s
seguintes tipos de manutencgéao:

Manutencéo Corretiva:

Manutencao efetuada ap0s a ocorréncia de uma falha, realizada pra corrigir causas e
efeitos de ocorréncias constatadas, destinando-se a recolocar o componente em
condi¢cbes de executar a sua fungéo requerida.

* Manutencéo Preventiva
* Manutencdo efetuada em intervalos predeterminados, conforme critérios prescritos.
E realizada para manter o equipamento ou instalacdo em condi¢bes satisfatérias de

operacao, destinando-se a reduzir a possibilidade de falha ou degradacéo natural do
desempenho do componente, bem como prevenir contra ocorréncias adversas.

Exito Construcdes e Incorporacdes Ltda.
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Tipos de Defeitos

N6s da Construtora Exito e Incorporacdes Ltda. Consideramos “defeito” qualquer
alteracao fisica que prejudiqgue a aparéncia ou o Funcionamento de um elemento.
Consideramos a possibilidade de ocorrer os Seguintes tipos de “defeito”:

Defeito Prazo de Garantia.
Defeito Aparente na vistoria

¢ Qualquer defeito ou imperfeicdo claramente visivel durante uma vistoria.
Defeito de Facil Constatacéo 3 meses

e Qualquer defeito ou imperfeicdo imediatamente evidenciado em um primeiro
contato.

Defeito Aparente com o Uso 1l ano

e Qualquer defeito ou imperfeicdo que é evidenciado ou se torna aparente a
medida que se utiliza o componente.

Defeito de Dificil Constatacao 2 anos

e Qualquer defeito ou imperfeicdo dificilmente evidenciado, mas que pode
ocorrer com 0 uso constante ou prolongado.

Defeito Oculto 5 anos

e Qualquer defeito ou imperfeicdo encoberta ou escondido, cuja causa é
Inacessivel ao usuério.

Proprietario. Lembramos a vocé que, apesar de utilizarmos materiais de boa
procedéncia, fornecedores qualificados e a melhor m&o-de-obra disponivel, problemas
podem ocorrer como decorrer do tempo. Estes nado caracterizam defeitos de
construcdo, pois no estado atual da técnica e,devido ao emprego de métodos
artesanais, além das caracteristicas intrinsecas de certos materiais, espera-se de
alguns destes e de alguns servicos uma duracdo limitada, decorrente do desgaste
natural.

Quer dizer, a construcdo serd considerada defeituosa quando ocorrerem defeitos
legitimamente inesperados, face ao atual estado da técnica, conforme definicdo do
Cdédigo de Defesa do Consumidor.

Todavia, devera ser afastada a responsabilidade da Construtora, caso esses defeitos
decorram do desgaste habitual ou sejam oriundos de uso incorreto, falta de adequada
conservagdo ou manutencdo. Também néo sdo de responsabilidade da os problemas
decorrentes de servigcos, obras e reparos de terceiros ndo-credenciados, bem como
em virtude de caso fortuito ou de forgca maior. Assim sendo, sdo de sua
responsabilidade os 6nus decorrentes do uso incorreto e conservagdo inadequada do
imovel, especialmente de desobediéncia as prescricdes estipuladas no contrato e
neste Manual de Garantia de Manutencdo, ficando a Exito Construcdes e
Incorporacg@es Ltda. eximida da responsabilidade.
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Glossario Basico
Abrasivo Que produz desgaste por friccdo ou raspagem.
Agressivo Que ataca o material do qual é composta a peca.

Alvenaria Paredes e muros, executados geralmente com tijolos ou blocos, Ligados
com argamassa.

Argamassa Material de assentamento ou de revestimento, normalmente preparado
com areia, cal, agua e cimento.

Caixilho Parte de uma esquadria onde se fixam o0s vidros.
Corrosivo Que danifica e destréi progressivamente.

Disjuntor Dispositivo elétrico de manobra e prote¢éo, capaz de estabelecer, Conduzir
e interromper correntes elétricas.

Esquadrias Peca de fechamento (janelas e portas), executadas com madeira ou
metal, as vezes complementadas com vidro.

Impermeabilizagdo Ato ou efeito de ndo se deixar atravessar por fluido ou umidade.

Laje Peca estrutural, geralmente plana e nivelada, que separa os andares de um
prédio, formando o teto de um andar e o piso do andar subsequente.

Pilar Peca de sustentagéo vertical de uma construcao.

Vedacdo Ato ou efeito de impedir qualquer agressdo do meio externo ou interno
(liguido géas, som, ar, luz e radiacao).

Viga Peca de sustentacéo horizontal de uma construgéao.
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PLANO DE MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA

; . = = - TIPO DE
AREA ITEM DESCRICAO DA MANUTANCAO PERIODO MANUTENCAO
Inspecao Visual em todos os
elementos identificando
Estrutura de . o S .
Lajes oxidacdes calcificacao e 5em 5 anos Preventiva
Concreto . ~ . N
deterioragdo comunicar a
construtora.
p Inspecao visual identificar
. aredes el . .
Alvenaria fissuras, trincas e rachaduras. | 2 em 2 anos Preventiva
Muros. . N
Comunicar a Construtora
Azulejos, Inspecdo Visual dos rejuntes
Revestiment Ceramicas, Reconstituicdo.
Piioess €ntos € | Granitos, 1em1ano Preventiva
Pedras Deslocamento do reboco ou de
Decorativas. pecas. Comunicar a Construtora
Paredes Tetos e | Ruptura
Pisos 3 em 3 anos
Pinturas Identificacio do ponto  de Corretiva
Componentes ferrugem. Tratamento com
Metalicos Zarcao e repintura
Esquadrias Ferragens e Lubrificar .
- lem1ano Preventiva
Portas e Janelas trilhos
Impermeabiliza¢ | Lajes com Inspecéo visual buscando lem1lano
8o e Vedacao Impermeabiliza¢ | identificar a presenca de
ao infiltracéo Ap6s o | Preventiva
periodo
chuvoso.
InstalacBes Circuitos, Profissional Habilitado Na ocorréncia | Corretiva
elétricas Disjuntores
Tomadas e
Interruptores
Ver manutenc¢do recomendada . Preventiva
Equipamentos pelo fabricante
Instalacdo Retirar a tampa, limpar toda a
Hidrosanitarias Ralo e Sifao caixa retirando o material 6 em 6 meses | Preventiva
acumulado
. Retirar a tampa, limpar toda a 3 em 3 meses
Caixa de ; . . .
caixa retirando o material Preventiva
Gordura
acumulado
L o 6 em 6 meses )
Reservatorio Empresa Qualificada Preventiva
Na ocorréncia
Tubulacéo Profissional Habilitado gﬁ vazamento Corretiva
entupimento
Buchas, Quando
Reparos, identificado
Registros e | Profissional Habilitado falha de | Corretiva
Vélvulas de vedacdo ou
descarga vazamento
Gas Vélvulas Empresa Qualificada Na Ocorréncia | Corretiva
Instalacfes e
Equipamentos Componentes Empresa especializada lem1ano Preventiva €

de Combate a
Incéndio

corretiva
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Termo de Garantia

A Exito Construcdes e Incorporacdes Ltda. Garante que o Apto. n°
edificio , ho Condominio Parque Saint Germain, € isento de
defeitos em condi¢cdes normais de utilizacéo.

A obrigacdo da Exito Construcdes e Incorporagbes Ltda., de acordo com esta
garantia, limita-se ao conserto ou substituicdo de qualquer parte defeituosa ou
decorrente de defeitos de construgéo. A validade desta garantia s estara assegurada
se a parte considerada Defeituosa for examinada por ambos os lados, revelando ser
inquestionavel o Defeito reclamado e ndo apenas a suposicdo da sua existéncia. Os
materiais ou servigos reconhecidos como defeituosos, de acordo com esta garantia,
serdo reparados ou substituidos pela, ou por prepostos autorizados por ela,sem 6nus
para o proprietario, dentro do prazo de garantia. Os termos desta garantia ndo séo
aplicaveis se o imovel, suas partes, componentes ou acessorios, tiverem sido sujeitos
a utilizacdo inadequada, negligéncia ou acidente, ou sido oriundo-decorrentes de
servicos de terceiros, de modo que, no julgamento da, sejam afetadas assuas
caracteristicas basicas. Da Mesma forma, quando houver negligéncia, quanto ao trato
normal de sua utlizacdo, bem como a deterioracho normal de itens de
aparéncia,devido ao desgaste pela sua utilizagdo ou exposi¢do ao tempo. Além das
condigbes excludentes de garantia, previstas acima, ndo serdo cobertos defeitos
provenientes de benfeitorias, acessfes e modificagbes efetuadas pelo proprietério.
Esta garantia so tera validade se o proprietario e demais usuarios do imével Seguirem
e atenderem as orientagdes contidas neste manual.

A garante a vocé, como proprietario do, os seguintes direitos estabelecidos neste
Termo de Garantia, desde que haja a correta utilizacdo e sejam feitas as Manutencdes
rotineiras recomendadas. Siga corretamente as orientagcbes sobre as
responsabilidades do proprietéario Relativas a utilizagdo e manutencdo do imovel, afim
de que vocé possa fazer Jus a garantia oferecida. Nao esqueca: a manutengéo
adequada ajudara a evitar falhas por negligéncia, que ndo sdo cobertas pela garantia.
Assim, para a sua protecao, vocé deve orientar os usuarios do imével sobre a Correta
utiizacdo de seus componentes e acessoérios. Cuidados regulares, portanto,
contribuem muito para manter a aparéncia do Imével em relacdo ao acabamento
interno e a pintura. E importante lembrar que muitos agentes de limpeza s&o
abrasivos, causando danos se aplicados incorretamente ou em materiais diferentes
daqueles a que se destinam. Todos os componentes do seu imoOvel e da edificagcdo
necessitam de Manutencao periddica. Cabe a vocé conhecer os cuidados associados
a cada tipo, para garantir a sua conservacdo. Da mesma forma, todo e qualquer
componente danificado ou quebrado deve Ser substituido imediatamente, visando
assegurar as garantias dos demais Itens e componentes. Considerando o prazo de
vida util previsto para as obras e servigos, observadas as ressalvas apresentadas,
procuramos definir os prazos de garantia, por eventuais defeitos, contados a partir da
assinatura do “Termo de Entrega "do imével. A seguir, apresentamos, para a sua
orientacdo, tabela com o resumo dos principais e mais frequentes defeitos que podem
ocorrer em um imovel, seguido de classificacdo e prazo de garantia por nos
estipulado.
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Tabela de Garantia

AREA DEFEITO CLASSIFICACAO PRAZO DE
GARANTIA
Estrutura de Trincas na Vertical Defeito oculto Cinco anos
Concreto ou
Metdlica
Alvenaria Rachaduras Defeito de dificil constatacdo | Dois Anos
Fendas na massa de | Defeito aparente Na vistoria de
reboco. entrega

Revestimentos e
Pisos

Fissura na massa de
acabamento

Defeito aparente

Na vistoria de
entrega

Piso irregular

Defeito aparente

Na vistoria de
entrega

Componente com defeito

Defeito aparente

Na_vistoria de

Rejunte
quebrado)

(Trincado ou

Defeito aparente

entrega

Na vistoria de

Reboco caindo entrega
Defeito de dificil constatacéo ]
Revestimento soltando. Dois anos
Defeito de dificil constatacéo )
Dois anos
Pinturas Danificada ou com | Defeito aparente Na vistoria de
variacdo de tonalidade entrega
Esquadrias Portas | Defeitos aparentes em | Defeito de dificil constatacdo | Trés meses
e Janelas componentes
Empenadas ou fazendo
barulho Defeito de dificil constatacdo | Trés meses
Impermeabilizagdo | Vedag¢Bes com silicone, | Defeito de dificil constatacdo | Dois anos
e Vedacgéao infiltracdo e mofo
Instalacdes Mau dimensionamento Defeito aparente com uso Um ano
Elétricas
(Subestacao, Queima de equipamento Defeito aparente com uso Ver garantia
Casas das do fabricante

Maquinas, Bombas
D’agua, Para-raios.

Defeito de Equipamento

Defeito aparente com uso

Ver garantia
do fabricante.
Instalacdes Mau dimensionamento Defeito aparente com o uso Um ano
Hidrosanitarias e
Gas Vazamentos Defeito aparente com 0 uso Um ano
Regulagem de valvulas Defeito aparente com o uso Um ano
Entupimentos Defeito aparente com o uso Um ano
Defeito de equipamento Defeito aparente com 0 uso Ver garantia

do fabricante
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Tabela de Garantia

AREA DEFEITO CLASSIFICACAO PRAZO DE
GARANTIA
Pecas e metais | Vazamentos Defeito aparente com o uso | Um ano
(vaso, lavatério, | Entupimentos Defeito aparente com o uso | Um ano
torneira) Defeito equipamento Defeito aparente com 0 uso | Ver garantia
do fabricante
Vazamento ou infiltracao | Defeito de dificil constatacéo Dois anos
Caixa D’agua e | Defeito em Registros Defeito de dificil constatacdo. | Trés meses
Reservatorio
Defeito nas Bombas Defeito aparente com o uso | Ver garantia
do fabricante
Hall Social Rachaduras e defeitos | Defeito de dificil | Dois anos
Saldo de Festas nos componentes constatacéo
Clubinhos
Sala de Projecdes
Salado de Jogos
Playgrounds
Academia de
Ginastica
Quadra Esportiva
Bar / Restaurante
Piscina Vazamento Defeito de dificil constatacao Dois anos
Saunas Azulejo descolado Defeito de dificil constatacao Um Ano
Acessorios Defeito nos Defeito aparente com o uso Ver garantia
(equipamentos componentes do fabricante.

instalados no
imével)

Area de acesso e
Circulacao.

Ver item especifico

Instalacdes e
Equipamentos de
Combate a
Incéndio

Defeito nos
componentes

Defeito aparente com o uso

Ver garantia
do fabricante
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Uma Ultima Palavra

Exito Construcdes e Incorporacdes Ltda.,

Caro (a) proprietario (a),

Agora que vocé leu todo este manual, uma palavra final:

Dentre os cuidados que vocé deve tomar com o seu imével, destaca-se a ampla
divulgacdo destas informagbes aos usuarios do mesmo, sejam eles familiares,
servicais, ou mesmo prestadores de servicos que o freqlientam eventualmente. Muitas
vezes, 0 bombeiro conserta 0 encanamento, mas quebra um azulejo, ou o rapaz da
mudanca danificar a pintura de uma parede. Vocé, provavelmente, s6 constatara o
problema mais a frente e, sem saber identificar o agente causador, pode,
inadvertidamente, atribui-lo & construtora. Lembre-se sempre de que nds construimos
a sua moradia com profissionalismo, dedicagdo e muito carinho. Uma reclamacao sua
€, para nd0s, ocorréncia muito séria. E, as vezes, reclamacdes infundadas podem
dificultar um relacionamento harmonioso. Para nos, a sua satisfacdo e amizade estao
em primeiro lugar. Caso necessite de esclarecimentos ou de outras informagdes, entre
em contato conosco. Nos, da Exito Construcbes e Incorporagbes LTDA.,

estaremos sempre dispostos a atender vocé.
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Condominio Parque

INSTITUICAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO
5aint Germain “CONDOMINIO PARQUE SAINT GERMAIN”

Exito Construcées e Incorporacdes LTDA Com sede na Rua Santa Llcia, n° 48,
bairro Todos os Santos, nesta cidade de Montes Claros — MG CEP: 39.400-117,
inscrita no CNPJ sob o n° 21.794.573/0001-04, representada neste ato pelo seu socio
diretor Luiz Pacifico Rodrigues, brasileiro, casado, empresario,, portador do CPF
268.399.206-82, residente e domiciliado nesta cidade de Montes Claros/MG e , com
sede na rua Santa LUcia, n°48, sala 01, bairro Todos os Santos, nesta cidade de
Montes Claros- MG. CEP: 39.400-117, inscrita no CNPJ sob o n® 01.767.031/0001-35,

Neste Ato representada pela sua sdcia diretora Silvana Torres Rodrigues, brasileira,
casada, empresaria, portadora do CPF 931.233.376-34, residente e domiciliada nesta
cidade de Montes Claros/MG, na condi¢ao de legitimas proprietarias, a justo titulo, do
imoével desmembrado do registro no cartério do 2° Oficio do Registro de Iméveis desta
Comarca de Montes Claros/MG. Sob n° 01, as fls. 181, do livro 2.1. BJ, matricula
32.179, em 17/12/2001, com area de 47.440,00 mts2 (quarenta e sete mil,
gquatrocentos e quarenta metros quadrados), situado na antiga Fazenda Vieira, neste
municipio de Montes Claros - MG, hoje no perimetro urbano desta cidade, no bairro
Augusta Mota, dentro dos seguintes limites: Partindo do alinhamento da Avenida
Corinto Cris6stomo de Freire, localizado a 66,00m (sessenta e seis metros) da rua
“27” do bairro Augusta Mota, dentro dos seguintes limites: segue rumo 40°15'00"NE
na distancia de 30,00m (trinta metros), limitando com &rea Remanescente das
Construtoras Exito Construcdes e Incorporagbes LTDA e Mdnaco Empreendimentos
Imobiliarios LTDA. Dai deflete-se a esquerda com rumo de 52°562'46”"NO, na distancia
de 53,00m (cinglienta e trés metros) limitando-se com a area “A”.Deflete-se a direita e
segue com rumo de 36°46'34"NE, limitando-se com os fundos da area “A” na distancia
de 30,00m (trinta metros) e com alinhamento da rua “23” com distancia de 244,00m
(duzentos e quarenta e quatro metros) deste rumo de 53°714'30°NO.

Segue limitando com a propriedade do espdlio de Luiz Milton Prates e outros Na
distancia de 196,00m(cento e noventa e seis metros) aproximadamente. Deste segue
a montante pela margem direita do Rio Vieira até a ponte Localizada no
prolongamento da referida Avenida Corinto Criséstomo Freire no bairro Morada do
Parque Il. Deste segue pelo alinhamento do prolongamento da referida Avenida
Corinto Cris6stomo de Freire a uma distancia de 178,50m(cento e setenta e oito
metros e cinqlienta centimetros) até o ponto de origem desta descri¢cdo, resolvem
instituir, como de fato e de EXITO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA.

MONACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Direito instituido fica, por este instrumento e na melhor forma de direito, a ser
construido no supracitado terreno, com 464 (quatrocentos e sessenta e quatro)
unidades autdbnomas, que preenchem todos os requisitos legais, consoante disposto
na Lei 4.591, del6 de dezembro de 1964 e Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2.002,
regido e disciplinado pelas clausulas e condicbes a seguir declaradas pela empresas
outorgantes e aceitas pelos conddminos das unidades autdbnomas, clausulas e
condicdes estas, extensiva aos respectivos herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo,
e ainda a todos os justos ocupantes do prédio, por qualquer causa ou situacao
juridica. Pelo exposto, fica deliberado regular os direitos e obrigacdes, 6nus e
vantagens inerentes e decorrentes das posi¢des juridicas dos atuais e futuros
condéminos, assim como a individualizacdo, para fins de direito, das unidades
componentes do condominio, atendendo a cada um dos requisitos legais, com a
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simultanea caracterizagcdo, ainda que a titulo exemplificado,das coisas definidas como
comuns, existentes ou instituidas no interesse e ara o conveniente conforto do
condominio, observadas as condicbes constantes das clausulas que se seguem,
devidamente inscrito no registro de iméveis competente:

Primeira: O “Condominio Parque Saint Germain” sito na Avenida Corinto
Criséstomo Freire, n° 600, no Bairro Augusta Mota, nesta cidade de Montes
Claros/MG, é constituido por 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) apartamentos
distribuidos em 16(dezesseis) edificios, tudo conforme consta das plantas, memdrias,
habites e projetos a serem aprovados pela Prefeitura Municipal de Montes Claros/ MG,
sendo 14(quatorze) edificios com 32(trinta e dois) apartamentos e 02(dois) edificios
com 08(oito ) apartamentos, assim descriminados:

- Edificio Jardim das Azaléias

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Begdnias

Apartamentos: 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Bromélias

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Buganviles

Apartamentos: 101, 102,103,104,105,106,107,108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408

- Edificio Jardim dos Cravos

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Dalias

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim dos Girassois

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,

207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408
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- Edificio Jardim dos Hibiscos

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205 ,206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Hortencias

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim dos Jasmins

Apartamentos: 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402,

- Edificio Jardim dos Lirios

Apartamentos 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402.

- Edificio Jardim das Margaridas

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Orguideas

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Rosas

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Tulipas

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408

- Edificio Jardim das Violetas

Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206,

207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407,
408
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Segunda:

Paragrafo Primeiro: A destinacdo dos aptos do condominio € estritamente
residencial, exceto as areas destinadas ao atendimento e prestacdo de servigos
comerciais, tais como: restaurante e mini-mercado, que terdo destinacdo comercial,
porém servirdo para atendimento exclusivo aos condéminos.

Paragrafo Segundo: As areas comerciais acima exemplificadas, de uso comum,
serdo cedidas para exploragdo, mediante contrato de comodato, devendo sempre o
comodatério usar a coisa para finalidade especifica prevista em contrato.

Paragrafo Terceiro: Os contratos a serem firmados entre 0 Condominio Parque
Saint Germain , e o(s) concessionario(s)/comodatério(s) deverdo ter no minimo as
seguintes condi¢cdes:a) 0 concessionario/ comodatario devera oferecer aos
condéminos, servi¢o de qualidade, atendimento diferenciado, a precos mais acessiveis
do que os praticados normalmente pelo mercado; b) o contrato podera ser rescindido a
qualquer momento através de simples notificacdo e as instala¢cdes serem devolvidas
para o condominio e num prazo maximo de 30(trinta) dias contados da notificacdo, da
mesma maneira que foram recebidas, devendo o concessionario/ comodatéario
reforma-las se necessario, por sua conta ou reembolsar ao Condominio o valor da
reforma; c) determinacdo dos horarios de funcionamento; d) qualquer modificacao,
investimento ou alteracdes fisicas nas instalacdes, deverdo ser aprovadas pelo
condominio, ndo podendo ser alvo de indenizagbes futuras; e) o concessionario/
comodatério ndo podera jamais cobrar do Condominio quaisquer despesas efetuadas
para conservacao, uso e gozo da coisa emprestada; f) o concessionario/comodatario
devera Pagar sua conta de energia (CEMIG) sempre em dia e manter o local e
imediacbes sempre limpo; g) o concessionario/comodatario devera Pagar taxa
condominial mensal a ser fixada;

Paragrafo Quarto: A selecdo do(s) concessionario(s)/comodatério(s) para exploracao
das areas comerciais sera feita pelo Conselho Consultivo. Sdo partes comuns e
indivisiveis do inalienaveis do seu todo: a) solo em que se acha 0 mesmo construido,
com area correspondente de 28.476,35 mts2 (Vinte e oito mil quatrocentos e setenta e
seis virgula trinta e cinco metros quadrados; b) as areas ajardinadas; c) as fundacdes,
paredes laterais, paredes mestras, muros,colunas de sustentacdo, lajes,vigas,
telhados; d) os encanamentos De agua, luz, forca, telefone, esgoto, bem como as
instalacBes respectivas Até o ponto de intersecdo com a ligacdo de propriedade dos
comunheiros; e) as calhas, condutores de agua pluviais, canal e receptaculo de lixo; f)
o vestibulo, portaria,hall de entrada,corredores,escadarias e patios internos g) area de
lazer com piscinas, sauna, restaurante, mini-mercado, quadras, quiosque e tudo o
mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de
direito & aquisi¢cdo de unidades ou justos ocupantes, constituirdo condominio de todos,
e serdo insuscetiveis de divisdo ou de alienacdo destacada da respectiva unidade
autdbnoma,sendo todos de utilizacdo SOMENTE dos proprietarios ou justos ocupantes
das 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) unidades autbnomas. O Residencial, na
Sua totalidade ter4 uma area construida de 36.377,27mts2 (Trinta e seis mil trezentos
e setenta e sete virgula vinte e sete metros quadrados).

Terceira: Sao partes de propriedade exclusiva e, portanto, autbhomas com 0s
respectivos acessorios 0os 464 (quatrocentos e sessenta e quatro) apartamentos, tendo
todos os apartamentos: sala, trés quartos, dois banheiros, cozinha, area de servico,
vaga privativa na garagem (conforme opcdo contratual), bem como instalactes
internas, encanamentos e tubulagdes troncos.
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Paragrafo unico: Os acessorios e respectiva garagem sera insuscetivel de divisdo ou
de alienacdo destacada da respectiva unidade autbnoma.

Quarta: A cada apartamento correspondera uma fracdo ideal de terreno de
0,002155(dois mil cento e cinquenta e cinco milionésimos). Os apartamentos
integrantes dos 02(dois) edificios com 08(oito) Apartamentos cada, Ed. Jasmins e
Lirios, possuem: Area (til interna de72,96mts2 (setenta e dois virgula noventa e seis
metros quadrados); Area de uso comum real de 8,03 mts2 (oito virgula zero trés
metros quadrados) e Area construida para cada unidade de apartamento com 01
(uma) vaga de garagem de 77,91 mts2 (setenta e sete virgula noventa e um metros
quadrados). Os demais apartamentos integrantes dos14 (quatorze) edificios com 32
(trinta e dois) apartamentos todas as possuem: Area (til interna de72, 96mts2 (setenta
e dois virgula noventa e seis metros quadrados); Area de uso comum real
de6,21mts2(seis virgula vinte e um metros quadrados) e Area construida para cada
unidade de apartamento com 01 (uma) vaga de garagem de 77,91 mts2(setenta e sete
virgula noventa e um metros quadrados).

Quinta: Sado direitos de cada conddbmino: a) usar, fruir e livremente dispor da
respectiva unidade autbnoma, de acordo com o destino residencial do “Condominio
Parque Saint Germain” desde que néo prejudique a seguranca e a solidez do prédio,
ndo cause danos aos demais conddbminos e nédo infrinja as normas legais e as
disposicdes constantes da presente convencao; b) usar das partes comuns, conforme
sua destinacdo, desde que ndo impeca idéntico uso e gozo por parte dos demais
conddminos, com as mesmas restricdes da alinea anterior e de acordo com as regras
do regimento interno; c) pedir esclarecimento ao administrador ou sindico, bem como
examinar os livros da administracdo e tirar copias da documentacdo do condominio,
desde que Pague pelas copias solicitadas; d) utilizar os servigos do condominio, desde
gue ndo perturbe a sua ordem, nem desvie 0s empregados para servicos internos de
suas unidades autbnomas; e) votar e ser votado nas deliberac6es da assembléia e
delas participar, desde que esteja em dia com as taxas condominiais; f) denunciar ao
administrador ou sindico qualquer irregularidade que observar.

Sexta: S&o deveres dos condéminos: a) guardar decoro e respeito no uso das coisas
e partes comuns, bem como de sua unidade autbnoma, ndo usando nem permitindo
gue as usem, empregados ou prepostos seus, para fins diversos daqueles a que se
destinam; b) ndo usar as respectivas unidades autbhomas, nem aluga-las ou cedé-las
para atividades ruidosas, insalubres, ou a pessoas de maus costumes,ou para
instalacdo de qualquer atividade ou depésito de qualquer objeto capaz de causar dano
ao prédio ou incbmodo aos demais comunheiros; ¢) remover o pé de tapetes e
cortinas das unidades autbnomas somente com aspiradores dotados de dispositivos
gue impecam a sua dispersdo; d) ndo colocar quaisquer objetos nas janelas ou
quaisquer outros lugares que sejam visiveis do exterior ou de onde estejam expostos
ao risco de cairem; e) ndo lancarem quaisquer objetos sobre a via publica ou pétios
internos; f) colocar lixo, papeis e detritos nos locais proprios para coleta de lixo, sendo
proibido deix&-los nos halls de escada; g) nado realizar qualquer espécie de alteracao
fisica nos apartamentos e respectivas garagens, sem prévia autorizacdo escrita,
firmada pelo(s) representante(s) legal da(s) Construtora(s), responsaveis pela
edificacdo do residencial, visada pelo Calculista técnico da obra h) néo realizar obras
gue alterem a forma e a cor da fachada, das paredes, portas, janelas ou esquadrias
externas e que comprometam a seguranca da edificagdo;i) ndo manter, nas
respectivas unidades autbnomas, substancias, instalagcdes ou aparelhos que causem
perigo a solidez do Residencial,ou incbmodo aos demais condéminos; j) nao
sobrecarregar as estruturas e as lajes dos edificios com peso superior ao permitido no
projeto estrutural; [) ndo manter animais nas respectivas unidades autbnomas; m) nao
usar a respectiva unidade auténoma para o fim de aliena-la ou aluga-la a mais de uma
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pessoas e paradamente; n)contribuir para todas as despesas comuns ordinarias do
Residencial em partes iguais, efetuando os recolhimento nas ocasides oportunas; 0)
contribuir para as despesas extraordinarias ou para o custeio de obras determinadas
pela Assembléia Geral do Condominio, na proporcdo das respectivas unidades
autbnomas; p) permitir o ingresso, em sua unidade autbnoma, do administrador ou
sindico, quando isto se tornar indispensavel a realizacdo ou inspec¢éo de trabalhos; q)
comunicar imediatamente ao administrador ou sindico,a ocorréncia de moléstia
contagiosa em sua unidade autbnoma; q) a alienacéo ou transferéncia de direitos das
unidades autbnomas,dependera de prévia prova dequitacdo das obrigacBes do
alienante com o respectivo condominio; r) Pagar pontualmente o condominio,somente
através de boleto e/ou cobranca bancaria, sendo vedado qualquer outra forma de
cobranca do referido condominio; s) o condémino que ndo cumprir com 0s deveres
previstos nas alineas supracitadas. Pagara multa no montante de cinco vezes o valor
da taxa condominial, sem prejuizo das demais consequéncias civeis e criminais do
seu ato.

Sétima: As Assembléias Gerais serdo convocadas mediante carta registrada ou
protocolada, pelo administrador ou sindico ou por conddminos que representam pelo
menos um quarto das unidades autbnomas, e seréo realizadas no proprio Residencial,
salvo motivo relevante.

Paragrafo Primeiro: As convocacgdes sindicardo o resumo da ordem do dia,assuntos
a serem discutidos, a data, hora e local da Assembléia e serdao assinadas pelo sindico
ou administrador,ou pelos condéminos que a fizerem.

Paradgrafo Segundo: As convocacdes das Assembléias Gerais Ordindrias serdo
acompanhadas de copias do relatério e contas do administrador ou sindico, como
também da proposta relativa ao exercicio seguinte.

Paragrafo Terceiro: Entregada a ata da convocacdo e a da Assembléia devera
Mediar um prazo de 05 (cinco) dias, no minimo.

Paragrafo Quarto: As Assembléias Extraordinarias poderdo ser convocadas com
prazo mais curto do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver
comprovado urgéncia.

Paragrafo Quinto: E licito, no mesmo antncio, fixar o momento em que se realizara a
Assembléia em primeira e em segunda convocacdo, mediando, entre ambas, o
periodo de meia hora, no minimo.

Oitava: As Assembléias serao presididas por um conddémino especialmente aclamado,
o qual escolhera, entre os presentes, 0 secretario que lavrara a ata dos trabalhos, no
periodo de meia hora, no minimo.

Nona: A cada unidade autbnoma corresponderd um voto, computando-se 0s
Resultados das votacdes por maioria de votos, calculados sobre o numero de
Presentes a vista do livro de presencas, por todos assinado.

Paradgrafo Primeiro: Sera exigida maioria, ou unanimidade, para Deliberacdo de
matéria ou assunto assim determinado por lei.

Paragrafo Segundo: Se uma unidade autbnoma pertencer a varios proprietarios,
elegerdo eles, o condébmino que os representara, credenciando-o, por documento
escrito, exibido na Assembléia.
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Paragrafo Terceiro: Nao poderdo tomar parte nas Assembléias, os condéminos que
estiverem em atraso no Pagamento de suas contribuicbes ou multas que Ihes tenham
sido impostas.

Paragrafo Quarto: E vedado ao conddmino votarem assunto em que tenha particular
interesse.

Décima: E licito fazer-se o condémino representar, nas Assembléias, por Procurador
com poderes especiais, condéminos ou ndo, desde que ndo seja o proprio
administrador ou sindico, ou membro do Conselho Fiscal e Consultivo, bem como
seus respectivos parentes até o terceiro grau.

Décima Primeira: A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-4 na segunda Quinzena
de abril de cada ano, e a ela compete: a) discutir e votar o relatério e as contas de
administracao, relativos ao periodo administrativo findo; b) discutir e votar o orgamento
das despesas para o periodo administrativo seguinte, fixando fundos de reserva, se
convier; c) eleger o sindico, e se for o caso, fixar-lhe a remuneracao; d) eleger os
membros efetivos e suplentes do Conselho Fiscal e Consultivo; e) votar as demais
matérias constantes da Ordem do dia; f) deliberar e aprovar o regimento interno; g)
deliberar sobre o uso e funcionamento das areas comuns destinadas as atividades
comerciais voltadas para o condominio.

Décima Segunda: Salvo quando exigido quorum especial, previsto em lei, e/ou no
pardgrafo Unico da Clausula Décima Sexta, desta convencgdo, as deliberacdes da
Assembléia Geral Ordinaria seréo tomadas, em primeira convocagao, por maioria de
votos dos conddminos presentes que representem pelo menos metade das fracdes
ideais, e em segunda convocacao, por maioria dos votos dos presentes.

Décima Terceira: A assembléia ndo podera deliberar se todos os Condéminos nao
forem convocados para a reunido.

Décima Quarta: As Assembléias Gerais Extraordinarias realizar-se-80, em primeira
convocagdo, com a presenca de conddbminos que representem dois tercos das
unidades autbnomas, que constituem o residencial, e, em seguida qualquer nimero.

Paragrafo Unico: As Assembléias Gerais Extraordinérias serdo convocadas pelo
sindico ou administrador, ou por condéminos que representem, no minimo por um
guarto dos condéminos, pelo mesmo processo € Nos Mesmos prazos exigidos para a
convocacao das Assembléias Gerais Ordinarias.

Décima Quinta: Compete as Assembléias Extraordindrias: a) deliberar sobre Matéria
de interesse geral do edificio ou dos condéminos; b) decidir, em grau de recurso, 0s
assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a ela levados a pedido do
interessado ou dos interessados; c) apreciar as demais matérias constantes da ordem
do dia; d) examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer condémino; e)
destituir o sindico a qualquer tempo, independentemente de justificacdo e sem
indenizacdo; f) admitir e demitir empregados, bem como fixar-lhes as respectivas
remuneracoes;

Décima Sexta: Nas Assembléias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias, os Resultados
das votacdes serdo computados por maioria dos votos, calculados sobre o nimero
dos presentes, a vista do livro de presencas por todos assinados, salvo o disposto no
paragrafo Unico deste artigo.
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Paragrafo Unico: Sera exigida maioria ou unanimidade nos seguintes casos: a) dois
tercos dos votos dos conddéminos de unidades autbnomas para a realizacdo de
benfeitorias meramente voluptuarias e inovac¢des no residencial, b) maioria absoluta
de seus membros para deliberar acerca da destituicdo do sindico; b) dois ter¢cos dos
votos dos conddminos das unidades autbnomas para deliberar a ndo-reedificagéo, em
caso de incéndio, ou outro sinistro que importe da destruicédo total do residencial; c)
dois tercos para aprovar modificagBes na estrutura ou no aspecto arquitetdnico do
residencial, bem como maioria simples para a realizacdo de benfeitorias Uteis; d)
maioria absoluta dos votos dos conddminos de unidades autbnomas para deliberar
sobre qualquer alteracao fisica nas garagens: e) dois tercos, para deliberar sobre a
mudanga da destinag&do do residencial ou de suas unidades autdbnomas, bem como
para decidir sobre matérias que altere o direito de propriedades dos condéminos.

Décima Sétima: As deliberacdes das Assembléias Gerais sdo obrigatérias a todos 0s
condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu Voto, cumprindo
ao sindico ou administrador executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo Unico: Nos oito dias que se seguirem & Assembléia, o administrador ou
sindico afixara as deliberacdes nela tomadas, em lugar visivel do residencial, no seu
hall de entrada no quadro geral de avisos,onde permanecerdo, ho minimo por dez
dias, e enviara cépia a todos os condéminos, por carta registrada ou protocolada.

Décima Oitava: Das assembléias gerais serdo lavradas atas, em livro proprio, aberto,
encerrado e rubricado pelo sindico, as quais serdo assinadas pelo presidente, pelo
secretario e pelos condéminos presentes, que terdo sempre o direito de fazer constar
as duas declara¢des de votos, quando dissidentes.

Paragrafo Unico: As despesas com a assembléia geral serdo inscritas a débito do
condominio, mas as relativas a assembléia convocada para apreciagdo de recursos de
conddmino serdo por estes pagas, se o recurso for desprovido.

Décima Nona: A administracéo do residencial cabera a EXITO CONSTRUCOES E
INCORPORAGCOES LTDA através do seu representante legal Luiz Pacifico Rodrigues,
que deverd nomear por escrito e fixar a remuneragdo do (a) administrador (a),
ressaltando que até a entrega total das unidades autbnomas aos seus respectivos
conddminos pela construtora, o (a) administrador (a) exercera a mesma funcédo do
sindico. Apds a entrega de todas as unidades, a administracdo do condominio cabera
a um sindico, condémino ou nao, eleito em assembléia geral ordinaria, pelo prazo de
um ano, podendo ser reeleito.

Paragrafo Unico: Ao sindico compete: a) representar ativa e passivamente o
condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo que se referir aos
assuntos de interesse da comunhao; b) cumprir e fazer cumprira lei, a presente
convencao, o regimento interno e as deliberacdes das assembléias; c) ordenar reparos
urgentes, ou adquirir 0 que seja necessario a seguranca ou conservacdo do
residencial, mediante aprovacdo da assembléia, que devera ser convocada
imediatamente; d) executar fielmente as disposicdes orcamentarias, aprovadas pela
assembléia; e) convocar as assembléias gerais ordinarias, nas épocas préprias, e as
extraordinarias, quando julgar conveniente ou lhe for requerido, fundamentalmente,
por um grupo de, no minimo, um quarto dos condéminos; f) prestar, a qualquer tempo,
informacdes sobre os atos da administracdo; g) afixar na portaria, no quadro geral de
avisos do residencial o extrato da conta bancaria do condominio; h) manter no mesmo
quadro do residencial copia de todas as notas fiscais relativas as despesas do
condominio, bem como de todos os contratos firmados pelo mesmo; i) prestar contas
de sua gestdo a Assembléia Geral, acompanhadas de documentacdo respectiva e
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oferecer propostas de orgcamento para o periodo administrativo seguinte; j) manter a
escrituragdo do Livro caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado ;l) cobrar,
inclusive em juizo, as quotas mensais do condominio, as quotas extras que couberem,
em rateio, aos condéminos, nas despesas extraordinarias do Residencial, aprovadas
pela assembléia, bem como as multas por infracdo de disposicfes legais desta
convencdo; m) comunicar a assembléia as citacbes que receber; n) procurar, por
meios persuasorios, dirimir divergéncias entre os conddminos; 0) entregar ao seu
sucessor, todos os livros, documentos e pertences do condominio, em seu poder; p)
movimentar a conta bancaria do condominio, suas despesas e aplicacdes, emissdo e
assinatura dos cheques do condominio,em conjunto com um dos trés membros do
conselho Fiscal.

Vigésima: O sindico podera delegar suas funcdes administrativas a terceiros de sua
confianga, mas somente mediante aprovacao da assembléia.

Vigésima Primeira: Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico,
em poderes de representacéo.

Vigésima Segunda: O sindico recebera a remuneracao mensal que lhe for fixado pela
Assembléia. O (a) administrador (a) terd a sua remuneracdo fixada Nos termos da
Clausula Décima Nona.

Vigésima Terceira: Nos seus impedimentos eventuais, o sindico sera substituido por
um dos membros do Conselho Consultivo, de sua escolha. Em caso de vaga, a
assembléia elegera outro sindico, que exercera o Mandato pelo tempo restante. Em
caso de destituicdo, o sindico prestara, imediatamente, contas de sua gestéo.
Vigésima Quarta: O sindico ndo é responsavel, pessoalmente, pelas obrigagbes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de
suas atribuigbes; respondera, porém, pelo excesso de representagdo, e pelos
prejuizos a que der causa.

Vigésima Quinta: O condominio contard ainda com um assessor juridico e um
contabil, que cuidardo de todos os assuntos técnicos relativos ao condominio.

Vigésima Sexta: Compete ao assessor juridico o desenvolvimento das seguintes
atividades: a) o gerenciamento das atividades do sindico; b) o assessoramento e a
assisténcia juridica mediante a emissdo de pareceres em questdes submetidas a seu
exame; c) o exame e/ou a elaboracdo de clausulas modificativas da presente
convencdo, a serem aprovadas pela assembléia, bem como a elaboracdo de
propostas para sua alteracdo ou revisdo d) a elaboracdo ou o exame prévio de
contratos, acordos, ajustes e convénios de interesse do condominio; e) a assisténcia
em assuntos tributérios, fiscais, financeiros e trabalhistas que envolvam o condominio.

Vigésima Sétima: Compete ao assessor contabil: A andlise de todas as contas do
condominio, encargos, tributos e matérias correlatas.

Vigésima Oitava: O assessor juridico e o contador receberdo a remuneracao mensal
que lhes for fixada pela Assembléia.

Vigésima Nona: Aos empregados do condominio competem: a) manter 0 servigo
deportaria e exercer a vigilancia continua do residencial; b) manter em perfeitas
condicbes de conservacao e limpeza as partes comuns do residencial; ¢) abrir a porta
principal do residencial e fecha-la, diariamente, nos horarios que for determinado pelo
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regimento interno; d) acender e apagar as luzes das partes comuns do residencial; e)
guardar as chaves de entrada e das dependéncias comuns do residencial; f) receber
correspondéncias e encomendas destinadas ao residencial ou aos seus conddéminos e
moradores; g) comunicar ao sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas
no residencial, ou na sua utilizagdo pelos condéminos ou moradores, bem como
gualquer circunstancia que lhe pareca Anormal; h) executar as instrucfes do sindico; i)
exercer o policiamento Interno do residencial.

Trigésima: Anualmente a assembléia geral ordinaria, conjuntamente com a Eleicdo do
sindico, elegera o Conselho Fiscal e Consultivo, composto de trés membros efetivos, e
igual numero de suplentes, escolhidos entre os conddéminos, 0s quais exercerdo
gratuitamente, as suas func¢des. Cabe ao suplente exercer, automaticamente, a
substituicio dos membros efetivos, quando faltosos ou impedidos. Compete ao
Conselho Fiscal; a) fiscalizar atividades do administrador ou sindico e examinar as
suas contas, relatérios e comprovantes; b) analisar e aprovar as despesas mensais do
residencial para emissdo do condominio do més correspondente; ¢) comunicar aos
conddminos, por carta registrada ou protocolada as irregularidades havidas na gestao
do condominio; d) dar parecer sobre as contas do sindico ou administrador, bem como
sobre a proposta de or¢gamento ao exercicio subsequente, informando a assembléia
geral; e) abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa; f) prestar assisténcia ao sindico,
quando consultado sobre assuntos de interesse do condominio.

Trigésima Segunda: Compete ao Conselho Consultivo: a) fiscalizar Atividades do
administrador ou sindico, devendo assessora-lo na solugdo de todos os problemas
que digam respeito ao condominio; b) orientar sobre melhor utilizacdo das areas
comuns do condominio; ¢) comunicar aos cond6minos, por carta registrada ou
protocolada as irregularidades havidas na gestdo do condominio; d) prestar
assisténcia ao sindico, quando consultado sobre assuntos de interesse do
condominio.

Trigésima Terceira: Constituem despesas comuns do residencial: a) as relativas a
conservacdo, limpeza e reparagbes das partes comuns e dependéncias do
Residencial; b) as relativas a manutencdo das partes e coisas; c) o prémio do Seguro
do Residencial e dos empregados; d) os impostos e taxas que incidam, sobre as
partes e coisas comuns do Residencial; ) a remuneracao do sindico, do administrador
, do assessor juridico, do contador, e a dos empregados do residencial, bem como as
relativas aos encargos sociais, previdenciarios e tributarios.

Paragrafo Unico: Os aptos que ja tenham sido entregues ao Condominio e que ainda
estejam na posse e dominio da(s) Construtora(s), sem ocupantes, Pagardao 50%
(cinquenta por cento) da taxa condominial.

Trigésima Quarta: Serdo sempre rateadas entre os condéminos, na proporcao das
respectivas unidades autbnomas, as despesas extraordinarias, dentro de 15 (quinze)
dias a contar da data da assembléia que as autorizar, salvo se, nesta oportunidade, for
estabelecido prazo diferente, ou se foram adicionadas as quotas normais do
condominio.

Trigésima Quinta: Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino as Despesas a que
der causa.

Paragrafo Unico: O disposto neste artigo € extensivo aos prejuizos causados as

partes comuns do residencial pela omissdo do conddmino na execucdo dos trabalhos
ou reparacfes na sua unidade autdnoma.
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Trigésima Sexta: As despesas relativas as partes comuns de uso exclusivo de um
conddmino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.

Trigésima Sétima: O saldo remanescente no orgcamento de um exercicio Sera
incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino nédo lhe for dado pela Assembléia
ordinaria. O déficit verificado seréa rateado entre os conddéminos, e Arrecadado no
prazo del5(quinze) dias.

Trigésima Oitava: O residencial sera segurado contra incéndio ou qualquer outro
risco que possa destruir, em todo ou em parte, em companhia idénea.

Paragrafo Unico: E licito a cada condémino, individualmente e a expensas proprias,
aumentar o seguro de sua unidade autbnoma ou segurar as benfeitorias e
melhoramentos por ele introduzidos na mesma.

Trigésima Nona: O Pagamento das respectivas contribuicbes deverd ser feito
somente em agéncia bancaria, através do boleto bancario que sera emitido pela
administracdo do condominio, sendo inadmissivel qualquer outra forma de pagamento.

Quadragésima: Os condéminos em atraso com o0 pagamento das respectivas
contribuicbes pagardo multa de 2% (dois por cento) ao més imputavel a partir da data
do vencimento do respectivo prazo, independentemente de interpelacdo, até uma
mora de 30(trinta) dias. Findo este prazo, podera o sindico cobrar-lhes judicialmente,
hip6tese em que, além da multa, ficardo sujeitos a juros moratérios, bem como a
correcdo Monetéria de seu débito, e a pagamentos de custas processuais e honorarios
advocaticios, protestos, inclusdo no SPC (Servico de Protecdo ao Credito), bem como
das demais penalidades previstas nesta convengao.

Quadragésima Primeira: O condbmino que nao cumprir reiteradamente com 0s seus
deveres perante o condominio podera, por deliberacdo de trés quartos dos
conddminos restantes, ser constrangido a Pagar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido & contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a
gravidade das faltas e a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se
apurem.

Paragrafo Primeiro: Para efeito do disposto nesta clausula, considera-se
descumprimento reiterado dos seus deveres o0 conddmino que permanecer
inadimplente perante o condominio por 3 (trés) meses consecutivos ou 5 (cinco)
meses alternados no mesmo ano.

Paragrafo Segundo: O condémino que, por seu reiterado comportamento anti-social,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos, ou que, transitoria
ou eventualmente, perturbar o uso das coisas comuns ou der causa a despesa podera
ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior de liberacdo da assembléia,
sempre juizo das demais conseqiéncias civeis e criminais de seu ato. Ao valor das
despesas de condominio seré acrescida a percentagem que, em assembléia, se fixar
para constituicdo de um Fundo de Reserva do condominio, ndo inferior a 5% (cinco
por cento) da taxa mensal.

Quadragésima Segunda: As multas e penalidades impostas pelo sindico cabem
recurso do interessado para a Assembléia geral.
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Quadragésima Terceira: A presente convenc¢do obriga a todos os Condéminos e
justos ocupantes do Residencial, ainda que eventuais, bem como a seus sub-rogados,
prepostos e sucessores, a titulo universal ou singular, e somente podera ser
modificada pelo voto de dois tercos dos conddminos e em assembléia geral,
convocada para o fim especifico de fazer a modificacéo.

Quadragésima Quarta: Fica eleito o foro da comarca de Montes Claros/ MG. para
qualquer acdo ou execucao decorrente da aplicacdo de qualquer Dos dispositivos da
presente convengao.

Quadragésima Quinta: Em caso de matéria porventura omissa nesta convencao,
servira de fundamentado a legislacdo especifica que rege o tema, bem como os
principios gerais de direito.

Montes Claros, 30 de janeiro de 2004.

EXITO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

MONACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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